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BANDO DI GARA

Il Comune di Girasole hesecuzione della propria determinazione del 18/12/2023, indice una procedura
aperta per la concessione previa ricostruzione di un chiosco e dei servizi igienici (questi esistenti) siti
in localita s’lsula Manna all’interno della concessione demaniale marittima, n. 54 Anno: 2009 Comune
di Lotzorai — Localita Pauli e S’lsula Manna. Scopo: pulizia, custodia, manutenzione e salvaguardia
ambientale della pineta, al fine di renderla fruibile al pubblico, e posizionamento all’interno della stessa
di un chiosco bar e servizi igienici, con I'occupazione di un’area demaniale marittima di complessivi mq
22.415,00 di cui mq 90,00 occupati da impianti di difficile rimozione, con scadenza il 31.12.2020, giusta
determinazione n. 363 del 10/03/2015 Prot 8091 - Prosecuzione dell’esercizio ai sensi dell’art. 182,
comma 2 del D.L. 19 maggio 2020, n.34, convertito con modificazioni dalla Legge 17 luglio 2020, n.77 e
quindi fino al 31.12.2033, a favore del comune di Girasole,

La presente procedura costituisce concessione di bene comunale pertanto ai sensi dell’art. 181 del
D.Lgs. 36/2023 non & soggetto all’applicazione del Codice dei Contratti Pubblici, salvo per quanto
espressamente richiamato nel presente bando.

Art. 1 Ente Concedente
Comune di Girasole via Nazionale, 21 08048 Girasole C.F. 82000850915.
Art. 2 Informazioni sulla procedura e chiarimenti

La documentazione di gara e di progetto & disponibile sul sito internet
https://www.comune.girasole.og.it/ente/bandi

E possibile ottenere chiarimenti sulla presente procedura mediante la proposizione di quesiti scritti
da inoltrare mediante mezzo e-mail a servizitecnici@comune.girasole.og.it_entro le ore 12.00 del
08.01.2024 con oggetto “Richiesta chiarimenti concessione chiosco mare”.

Le risposte a tutte le richieste presentate in tempo utile, nonché eventuali rettifiche alla
documentazione di gara, verranno fornite mediante la pubblicazione degli stessi sul sito
https://www.comune.girasole.og.it/ente/bandi nello spazio dedicato alla presente procedura.

| partecipanti sono tenuti a prenderne visione.
Art.3 Sopralluogo

Il sopralluogo & obbligatorio e puo essere svolto in autonomia e deve essere presentata una
autocertificazione di avvenuto sopralluogo.

Art.4 Oggetto della concessione

L’affidamento ha per oggetto la concessione previa ricostruzione di un chiosco e dei servizi igienici
(questi ultimi presenti); I'oggetto della concessione dovra essere destinato a pubblico esercizio di
somministrazione di alimenti e bevande con la possibilita di esercizio di attivita collaterali compatibili
alle normative vigenti.

Art. 6 Durata della concessione

La concessione avra scadenza al 31 dicembre 2033 salvo cause di forza maggiore legate
all’applicazione della direttiva Bolkestein che potrebbe far decadere la concessione demaniale in
forza al Comune di Girasole.

Art. 7 Canone di concessione
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Per lo sfruttamento economico dell'immobile e dei terreni di proprieta comunale, il contraente dovra
corrispondere all'Amministrazione Comunale un canone annuo di € 3.800,00 oltre IVA, importo
soggetto a rialzo in sede di gara, ai sensi del successivo articolo 10.2.

Art. 8 Riferimenti normativi

La presente procedura costituisce concessione di bene comunale, pertanto ai sensi dell’art. 181 del
D.Lgs. 36/2023 non é soggetto all’applicazione del Codice dei Contratti Pubblici, salvo per quanto
espressamente richiamato nel presente bando.

La presente procedura e regolata dal presente Bando e dai suoi allegati, in conformita alle norme
suddette. In caso di incompatibilita tra la documentazione di gara e quella di progetto, prevale la
documentazione di gara per quanto riguarda la disciplina della procedura di gara, mentre prevale Ia
documentazione di progetto per quanto riguarda il contenuto del contratto e la sua esecuzione.
Art.9 Motivi di esclusione e requisiti di qualificazione

Sono ammesse a partecipare persone fisiche o giuridiche in possesso dei seguenti requisiti:
A) REQUISITI DI ORDINE GENERALE

a.1l) assenza di motivi di esclusione previsti dall’art. 94 e 95 del D.Lgs. n. 36/2023; sono esclusi
dalla partecipazione, ai sensi dell’art. 95 comma 1, i soggetti che abbianogia avuto precedenti
rapporti di gestione con il Comune di Girasole che si siano interrotti illegittimamente e/o senza
giustificato motivo;

a.2) assenza di divieto a contrarre di cui all’art. 53 comma 16 ter del D.Lgs. n. 165/2001;

a.3) possesso dei requisiti per I'esercizio di attivita commerciale di vendita e somministrazione
previsti dall’art. 71 commi 1 e 2 del D.Lgs. 59/2010;

a.4) assenza di debiti di qualunque natura nei confronti del Comune di Girasole.
B) REQUISITI DI IDONEITA PROFESSIONALE

b.1) iscrizione nel registro della camera di commercio, industria, artigianato e agricoltura nel settore
alberghiero e della ristorazione o, in alternativa, impegno all’iscrizione nel registro della camera di
commercio, industria, artigianato e agricoltura nel settore alberghiero e della ristorazione entro 30
giorni dall’aggiudicazione.

C) CAPACITA' TECNICHE E PROFESSIONALI

c.1) esperienza professionale di almeno due anni, anche non continuativi, ovvero avere esercitato
in proprio un'attivita d'impresa nel settore merceologico alimentare o nel settore della
somministrazione di alimenti e bevande oppure aver prestato la propria opera presso tali imprese
in qualita di dipendente qualificato addetto alla vendita o all'amministrazione o alla preparazione
degli alimenti o in qualita di socio lavoratore o in altre posizioni equivalenti o, se trattasi di coniuge,
parente o affine entro il terzo grado dell'imprenditore, in qualita di coadiutore familiare,
comprovata dalla iscrizione all'INPS. Il concorrente dovra dichiarare: periodo di attivita, luogo,
tipologia di attivita di somministrazione alimenti e bevande.

c.2) almeno una idonea referenza bancaria rilasciata e sottoscritta in originale da istituti bancari
o intermediari iscritti nell’albo di cui all’art. 106 del D.Lgs. n. 385/93.

Ai fini della partecipazione alla gara, i requisiti richiesti devono essere posseduti dall’operatore
economico partecipante alla gara al momento di presentazione dell'offerta e devono perdurare per
tutto lo svolgimento della procedura di affidamento.

Art. 10 Criteri di aggiudicazione

La gara sara aggiudicata a favore dell’'offerta economicamente pil vantaggiosa, inbase al criterio
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del miglior rapporto qualita/prezzo. Per I'aggiudicazione verranno attribuiti fino ad un massimo di
punti 100, come di seguito indicato:

PUNTEGGIO MASSIMO
Offerta tecnica 90
Offerta economica 10
TOTALE 100

Art. 10.1 OFFERTA TECNICA (max punti 90)

L'offerta tecnica sara composta da una parte qualitativa ed una quantitativa.

Contenuto dell’offerta tecnica qualitativa

Il concorrente dovra inserire nella busta “Offerta Tecnica”, pena |'esclusione dalla gara la
relazione tecnica dei servizi offerti, suddivisa in paragrafi in base agli Elementi di seguito indicati:

Elementi CONTENUTO DELL’OFFERTA

Il concorrente e chiamato a fornire una relazione descrittiva di massimo 5 facciate,
facendo anche riferimento a particolari costruttivi, relativa all’intervento che verra

1) Intervento |messo in campo per la costruzione del chiosco.
di costruzione |Dovra inoltre allegare:

del chiosco e il cronoprogramma dei lavori,

e il computo metrico dei lavori,

e il quadro economico,

e un massimo di 4 elaborati grafici.

Il concorrente & chiamato a descrivere il proprio progetto imprenditoriale che
dovraconsiderare almeno:

e le competenze e attitudini dei soggetti promotori, le esperienze maturate nel
2) Progetto | settore;
« il tipo di attivita e/o somministrazione offerta (ad esempio se si intenda aprire

unagelateria, un bar, una ristorazione, ecc.);

« il tipo di offerta (prodotti, modalita di somministrazione, qualita delle materie
prime,ecc.);

« attivita di animazione (ad esempio offerte mirate all’'utenza di determinate
fasce dieta, offerta di serate a tema, musica dal vivo, ecc.)

Numero massimo di facciate: 5

Per ciascun elemento la Commissione valutera unicamente il contenuto del relativo paragrafo.
Ciascun paragrafo dovra essere di lunghezza non superiore al numero di facciate A4 indicato in
tabella. Si invita a non utilizzare un carattere inferiore ad Arial 12 o equivalente o una spaziatura
carattere ridotta, al fine di non compromettere la leggibilita dell'offerta. Le pagine eccedenti la
lunghezza massima consentita nonsaranno valutate. Eventuali allegati, oltre a quelli indicati in
tabella, non saranno valutati.

imprenditoria

le

Qualora le caratteristiche tecniche e organizzative non emergano chiaramente dalla
documentazione fornita, non verra attribuito alcun punteggio.

Saranno valutati esclusivamente gli aspetti migliorativi rispetto ai contenuti delCapitolato.
Contenuto dell’offerta tecnica quantitativa

Il concorrente dovra inserire nella busta “Offerta Tecnica”, il Modello Il - Offertatecnica quantitativa,
compilato e sottoscritto.
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Elementi

CONTENUTO DELL’OFFERTA

4) Orario di apertura

Il concorrente & chiamato ad indicare:

e il numero complessivo annuo di ore di apertura garantite, che deve
esserealmeno pari a 1.404 ore (il capitolato prevede un minimo di 9 ore
X 6 giorni x 26 settimane = 1.404); in caso venga indicato un numero
inferiore o il campo non venga compilato non verra attribuito punteggio,
e varra comunque |'obbligo di garantire I'apertura minima prevista in
capitolato;

« I'eventuale impegno a garantire I'apertura del chiosco per tutto I'anno.

Il concorrente & chiamato a formulare I'impegno ad attrezzare il chiosco,

5) Dotazioni tecnologiche

findal primo anno di gestione, di una rete wifi pubblica

Criteri di valutazione dell’offerta tecnica

Il punteggio dell’offerta tecnica & attribuito sulla base dei criteri di valutazione
sottostante tabella con la relativa ripartizione dei punteggi.

elencati nella

Punteggio
n.| Elementi Criterio di Valutazione massimo
attribuibile
1| Intervento di|1.1) La valutazione premiera la pilu completa sistemazione della
costruzione | struttura del chiosco e la riqualificazione dei servizi igienici
del chiosco 27
1.2) accessibilita alla struttura. 3
1.3) armonizzazione del progetto architettonico con I'ambiente 10
circostante.
1.4) minimizzazione dell'impatto sull’ambiente degli impianti ¢ 8
deimateriali (impianto fotovoltaico, solare, raccolta acqua piovana,
ecc.).
1.5) qualita dei materiali utilizzati: sara premiata la scelta di 7
materiali che meglio contemperano design, comfort e durabilita.
Progetto |La proposta sara valutata in base alla adeguatezza e attuabilita 15
2 imprenditoria | della proposta, tenuto conto della coerenza con le pregresse
I esperienze.
e
3.1) Soggetto inoccupato 5
3| Occupazione - —
p 3.2) Residenza o sede nel Comune di Girasole 5
4.1) Il coefficiente sara attribuito mediante la formula:
Valore offerto dal concorrente valutato —1.404 4
Valore offerto dal concorrente migliore offerente —
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4 Orario 1.404
di
apertur 4.2) Il punteggio verra attribuito al concorrente che indichi “Si”,
a impegnandosi all’articolazione dell’apertura su 12 mesi anziché su 2
6, solo qualora al criterio 4.1 abbia offerto un totale di almeno
1800 ore.
Dotazioni |!mpegno all'installazione della rete wifi pubblica. Il punteggio
5 ) verra attribuito al concorrente che indichi “Si”, impegnandosi 4
tecnologich

all'installazione della rete.
e

Totale 90

Per la valutazione dei criteri nn. 1 e 2 verranno assegnati, a giudizio insindacabile della Commissione
giudicatrice, i seguenti coefficienti definitivi:
Coefficiente 1 =la migliore tra le offerte ricevute per lo specifico criterio

Coefficiente 0 = non migliorativo rispetto alle previsioni del Capitolato o incongruente rispetto agli
obiettivi fissati.

| coefficienti intermedi verranno graduati in base al divario rispetto alla migliore offerta. | punteggi
verranno attribuiti moltiplicando, per ciascun criterio, il punteggio massimo previsto per il
coefficiente attribuito.

Per la valutazione del criterio n. 3.1 verra attribuito in maniera automatica il punteggio derivante
dalla formula indicata in tabella.

Per la valutazione dei criteri nn. 3.2 e 4 verra attribuito in maniera automatica il punteggio indicato
in tabella, in base alla formulazione o meno dell'impegno richiesto.

Sull’intera offerta tecnica @ prevista una soglia minima di sharramento pari a punti 40 su 90. ||
concorrente che non raggiunga il punteggio minimo richiesto sara escluso. Nel caso di esclusioni per
il mancato superamento della soglia si procedera al ricalcolo dei punteggi dei concorrenti restanti.
Le proposte tecniche formulate dal concorrente risultato aggiudicatario della proceduradi gara,
qualora accettate, faranno parte integrante e sostanziale della convenzione e dovranno essere
realizzate senza oneri aggiuntivi a carico dell’Amministrazione.

Art. 10.2 Offerta economica (max punti 10)

Il concorrente dovra inserire nella Busta “Offerta economica”, il Modello IV — Offertaeconomica
indicando, a pena di esclusione, il rialzo percentuale unico che verra applicato al valore posto a base
di gara.

L'importo a base di gara & € 3.800,00, pari al canone concessorio annuo.

A pena di esclusione dovra allegare altresi un piano economico e finanziario, composto almeno da
un conto economico e un prospetto dei flussi di cassa, che evidenzi le singole voci di entrata e di
spesa stimate, al fine di dimostrare la sostenibilita della gestione.

Metodo di attribuzione del coefficiente per il calcolo del punteggio dell’offertaeconomica

All’elemento economico & attribuito un coefficiente, variabile da zero ad uno, calcolatotramite la
seguente formula:

Ci = Ra/Rmax
dove:
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Ci= coefficiente attribuito al concorrente i-esimo;
Ra = rialzo percentuale dell’offerta del concorrente i-esimo;
Rmax = rialzo percentuale dell’offerta piu conveniente.

Il coefficiente ottenuto sara arrotondato per eccesso se il terzo decimale sara pari o superiore a 5,
altrimenti per difetto.

1. | punteggi verranno calcolati moltiplicando il punteggio massimo per il coefficiente
attribuito.
Art. 10.3 Precisazioni

La concessione verra aggiudicato a favore del concorrente che avra ottenuto il migliore punteggio
complessivo, come sommatoria dei punteggi attribuiti ai singoli elementi tecnico ed economico.
Non sono ammesse:

offerte indeterminate, plurime, incomplete, condizionate o parziali;

offerte in diminuzione rispetto agli importi posti a base di gara.
Il Comune siriserva la facolta di procedere alla aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta
valida, purché ritenuta conveniente, o di non aggiudicare se nessuna offerta risulti conveniente o
idonea.
Art. 11 Termine e modalita di presentazione delle offerte

Per partecipare alla gara i soggetti interessati dovranno fare pervenire il proprio plico contenente
I'offerta entro il termine perentorio delle ore 13.00 del giorno 09.01.2024, al seguente indirizzo:

Comune di Girasole — via Nazionale 21 08040 GIRASOLE (NU)

direttamente a mano, tramite il servizio postale (in tal caso in forma raccomandata o posta celere)
corriere espresso.

Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente ove, per qualsiasi motivo, non dovesse
giungere a destinazione in tempo utile. In ogni caso ai fini della valutazione della validita della
ricezione dell’offerta fara fede unicamente il timbro d’arrivo al Protocollo dell’Ente, a nulla rilevando
il fatto che il plico stesso sia eventualmente pervenuto presso 'ufficio postale entro la scadenza
prescritta.

Scaduto il suddetto termine non sara ricevibile alcun plico, anche se sostituivoo aggiuntivo
rispetto a quello precedente. E* ammesso il ritiro o la revoca dell’offerta, fino alla scadenza del
termine per la presentazione delle offerte. E' ammessa offerta successiva, purché entro il termine
di scadenza, a integrale sostituzione della precedente.

Art. 12 Documentazione da presentare

| concorrenti devono presentare un plico (cioé una busta) contenente I'offerta. Tale plico dev’'essere
debitamente chiuso e sigillato con nastro adesivo applicato sui lembi e controfirmato sui lembi
di chiusura, con l'indicazione del mittente e conla seguente dicitura: “NON APRIRE — Contiene
offerta per concessione Chiosco Laocalita S’isula Manna”.

Il plico a sua volta deve contenere 3 buste:

1. Bustaamministrativa,
2. Busta tecnica,
3. Busta economica.

A. Contenuto della busta amministrativa
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1. DOMANDA DI PARTECIPAZIONE da rendersi utilizzando il Modello | allegato al presente Bando,
scegliendo il modello riservato alle persone fisiche oppure quello riservato alle imprese, a
seconda della natura del concorrente; il modello dovra essere compilato in ogni sua parte e
sottoscritto.

2. AUTOCERTIFICAZIONE di avvenuto sopraluogo

3. ATTESTAZIONE DI PAGAMENTO DELL’'IMPOSTA DI BOLLO da rendersi utilizzando il modello Il
allegato al presente bando, che dovra essere compilato in ogni sua parte e sottoscritto.

4. copia di un DOCUMENTO D’IDENTITA valido del firmatario.

B. Contenuto della busta tecnica

La busta deve essere non leggibile in trasparenza, debitamente chiusa e sigillata con nastro adesivo
posto sui lembi, controfirmata sui lembi di chiusura, recare all’esterno la dicitura “Offerta tecnica”
e contenere:

la Relazione di cui al precedente art. 10.1 debitamente sottoscritta;

il Modello Il allegato al presente Bando debitamente sottoscritto.

C. Contenuto della busta economica

La busta deve essere non leggibile in trasparenza, debitamente chiusa e sigillata con nastro adesivo
posto sui lembi, controfirmata sui lembi di chiusura e recare all’esterno la dicitura Offerta
economica”.
La busta dovra contenere:

il Modello IV allegato al presente Bando, debitamente compilato e sottoscritto.ll rialzo

percentuale offerto dovra essere espresso in cifre ed in lettere. Nel caso di discordanza tra
I'indicazione in cifre e quella in lettere, si riterra valida I'indicazione in lettere.

Piano economico finanziario composto almeno da un conto economico e da un prospetto
dei flussi di cassa, che evidenzi le singole voci di entrata e di spesa stimate, al fine di
dimostrare la sostenibilita della gestione.

Il firmatario dovra essere il concorrente, qualora sia una persona fisica, oppure un Legale
Rappresentante, qualora il concorrente sia una persona giuridica.

Art. 13 Modalita di svolgimento delle operazioni di gara
La prima seduta pubblica avra luogo il giorno 11.01.2024, alle ore 12.00.
Gli operatori economici interessati potranno assistere all’apertura delle buste.

Saranno ammessi a partecipare i concorrenti e i loro delegati. Tutti i partecipanti dovranno
identificarsi mediante preventivo invio del documento di identita e della eventuale delega
all'indirizzo servizitecnici@comune.girasole.og.it.

Le successive sedute pubbliche saranno comunicate ai concorrenti mediante PEC,all’indirizzo
indicato nella domanda di partecipazione.

Il Responsabile della procedura di gara procedera, nella prima seduta pubblica, alla verifica delle
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offerte ricevute e a:

a) verificare la conformita della documentazione amministrativa a quanto richiesto nel
presente bando;

b) richiedere le eventuali integrazioni che saranno necessarie;

C) stabilire le eventuali esclusioni dalla procedura sulla base della documentazione presentata;
d) redigere apposito verbale relativo alle attivita svolte.

Una Commissione giudicatrice, composta da tre membri scelti in base a criteri di competenza e di
rotazione, valutera le offerte tecniche ed economiche.

In una o piu sedute riservate la Commissione procedera all’esame e alla valutazione delle offerte
tecniche e all’assegnazione dei relativi punteggi, applicando i criteri indicati nel presente Bando.

Successivamente, in seduta pubblica, la Commissione comunichera i punteggi complessivi attribuiti
alle singole offerte tecniche e le eventuali esclusioni dalla gara dei concorrenti, e procedera
all’apertura delle offerte economiche e alla formulazione della graduatoria.

Nel caso in cui le offerte di due o pil concorrenti ottengano lo stesso punteggio complessivo, ma
punteggi differenti per il prezzo e per tutti gli altri elementi di valutazione, sara collocato primo in
graduatoria il concorrente che ha ottenuto il miglior punteggio sull’offerta tecnica. In caso di
ulteriore parita si procedera a sorteggio.

Al termine delle operazioni di gara si procedera alla aggiudicazione e alla verifica del possesso dei
requisiti prescritti dalla presente procedura.

Art. 14 Valuta e lingua

Gli importi dichiarati devono essere espressi in euro. Le offerte devono essere formulate in lingua
italiana.

Art. 15 Responsabile del procedimento per la fase di affidamento

Responsabile del procedimento per la fase di affidamento & la Responsabile del Servizio Tecnico del
Comune di Girasole Geom. Livia Maria Terenzio, all’indirizzo di cui al precedente art. 1.

Art. 16 Responsabile Unico del Procedimento (RUP)

Il Responsabile Unico del Procedimento € la Responsabile del Servizio Tecnico del Comune di
Girasole Geom. Livia Maria Terenzio.

Art. 17 Privacy

Ai sensi del D.Lgs. n. 196/2003 “Codice della Privacy” e successive modifiche e integrazioni e ai sensi
del Regolamento Europeo n. 679/2016, si precisa che la raccoltadei dati personali ha la finalita di
consentire I'accertamento dell’idoneita dei concorrenti a partecipare alla procedura di gara per
I'affidamento dei servizi in oggettoe di pervenire all’affidamento del contratto. L’eventuale rifiuto
di fornire i dati richiesti costituira motivo di esclusione dalla gara. | dati saranno trattati con liceita
e correttezza, nella piena tutela dei diritti dei concorrenti e della loro riservatezza; saranno
registrati, organizzati e conservati in archivi informatici e/o cartacei. Agli interessati sono
riconosciuti tutti i diritti indicati dal D.Lgs. n. 196/2003 e dall’art. 13 del Regolamento UE 679/2016.
La comunicazione e la diffusione dei dati personali raccolti avverra solo sulla base di quanto previsto
da norme di Legge e di Regolamento. Il titolare del trattamento & il Comune di Girasole.
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L'accertamento delle informazioni fornite potra consistere anche nel trattamento didati
giudiziari, ai fini della verifica dei requisiti di cui all’art. 80 del D.Lgs. n. 50/2016 es.m.i., e tenuto
conto del disposto di cui all’art. 43 del D.P.R. n. 445/2000 (rilevante interesse generale).

Art. 18 Cause di esclusione
Oltre a quanto espressamente previsto nel presente Bando, i concorrenti sarannoesclusiin caso
di:

mancato possesso dei requisiti previsti,

cause di esclusione espressamente previste da disposizioni di legge vigenti,

irregolarita essenziali non sanabili (es. difetto di sottoscrizione) o non sanate nei modi
prescritti.

Art. 19 Procedure di ricorso

L'organo competente in merito a controversie sullo svolgimento della procedura digara ¢l
Tribunale Amministrativo Regionale della Sardegna con sede in Cagliari.
Art. 20 Stipula della convenzione

La stipula della convenzione avra luogo entro 120 giorni dalla data di efficacia dell’aggiudicazione,
salvo differimento concordato con I’Aggiudicatario.

La convenzione verra stipulata in forma pubblica amministrativa. Sono a carico dell’aggiudicatario
tutte le spese e i diritti relativi alla stipulazione della convenzione e alla sua registrazione.

Girasole, 18/12/2023

La Responsabile del Servizio
Livia Maria Terenzio
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