COMUNE DI PALAU

(Provincia di Sassari)

RELAZIONE DI CALCOLO E STIMA DELL'ONORARIO PER L'AFFIDAMENTO DEI SERVIZI
ATTINENTI ALL'INGEGNERIA ED ALLARCHITETTURA PER LA REDAZIONE DEL PIANO
URBANISTICO COMUNALE (P.U.C.) DEL COMUNE DI PALAU IN ADEGUAMENTO AL PIANO
PAESAGISTICO REGIONALE (P.P.R.) E AL PIANO DI ASSETTO IDROGEOLOGICO (P.A.l)) E LA
REDAZIONE DEGLI ELABORATI NECESSARI PER LA PROCEDURA DI VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA (VAS).

La presente viene redatta al fine di definire I'importo complessivo da porre a base d’asta per
I'affidamento del servizio di ingegneria e architettura inerente la redazione del Piano Urbanistico
Comunale (P.U.C.) in adeguamento al Piano Paesaggistico Regionale (P.P.R.) e al Piano di Assetto
Idrogeologico (P.A.l), e per la redazione degli elaborati necessari per la procedura di Valutazione
Ambientale Strategica.

1. Descrizione servizio
Il servizio richiesto consistera nelle seguenti prestazioni:

a) Pianificazione urbanistica dellintero territorio comunale attraverso il completamento del
riordino delle conoscenze. Ciod riguarda un’analisi piu approfondita dello stato attuale del patrimonio
comunale che comprenda la schedatura completa di tale patrimonio per avere censiti tutti i beni
comunali presenti sul territorio, utilizzati e non. L'analisi comprende inoltre a livello progettuale, la
stesura di un atto di pianificazione per tutte le aree del patrimonio comunale, per la
loro valorizzazione e per l'utilizzo di tutti gli impianti pubblici dismessi e/o inutilizzati. Per cio che
riguarda il completamento, della lettura del territorio sotto [l'aspetto della geolitologia,
lorografia, l'idrografia, la vegetazione, 'uso dei suoli, la produttivita dei suoli, & gia in capo
dellagronomo e del geologo incaricati. Per la parte relativa alle emergenze archeologiche,
paesaggisti che, ambientali e beni culturali, 'incarico € gia stato svolto dall’Archeologo incaricato dal
Comune di Palau, il procedimento di copianificazione si svolgera attraverso una serie di incontri e
contatti tra i soggetti del Tavolo (Comune di Palau, Regione Sardegna e MIBACT) per il
completamento delle attivita gia avviate.

Nel presente disciplinare € compreso, come attivita da svolgere, la digitalizzazione su piattaforma
GIS di tutti gli elaborati che saranno sottoscritti dal Comune, dalla Regione e dal Ministero. E
importante nella prima fase eseguire una verifica/analisi del lavoro gia svolto, dello stato di fatto sul
piano urbanistico insediativo, dello stato di attuazione dello strumento urbanistico vigente, della
ricognizione della strumentazione urbanistica esecutiva sia di iniziativa pubblica che privata.
Il grado di infrastrutturazione, urbano ed extraurbano, sia in termini di opere di urbanizzazione
primaria che secondaria. | vincoli esistenti. La pianificazione degli ambiti edificati e di espansione,
degli ambiti turistici, industriali, artigianali, commerciali e dei servizi ingenerale, I'individuazione
delle zone A nei centri minori di Barrabisa e Capannaccia in relazione al carattere storico dell’area
del Centro Matrice. La redazione del Regolamento Edilizio e delle Norme Tecniche di Attuazione.
La pianificazione deve avvenire in conformita con le normative sovra comunali, ed in particolare in
adeguamento al PPR e al PAI, secondo le previsioni della Legge Regionale n. 45 del 1989 e
ss.mm.ii. e relativi atti di indirizzo . Quanto comunque necessario per fornire il progetto completo di
tutti gli elaborati descrittivi, cartografici, fotografici, richiesti anche in corso di esecuzione dell’appalto,
dall’assessorato regionale all’'urbanistica, per addivenire all'approvazione del PUC in ogni sua parte.

b) Avvio della procedura di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) di cui al Decreto Legislativo 3
aprile 2006, n. 152 art. 7 e ss.mm.ii., del PUC, compresa la fase di Scoping, con I'attivazione della



procedura per la redazione del rapporto ambientale seguendo le indicazioni dellEnte preposto
(Provincia di Sassari zona Omogenea di Olbia Tempio). Tutte le procedure di redazione del
PUC sono soggette a Valutazione Ambientale Strategica (VAS);

¢) Redazione del PUC in adeguamento al PAI. Occorre tenere in considerazione lo studio di Assetto
idrogeologico, ai sensi dell’art. 37, comma 3, lett. B delle norme di Attuazione (N.A) del PAI, per le
aree di pericolosita e rischio riferito al Piano di Utilizzo dei Litorali (P.U.L.) di cui alla Delibera di
Adozione preliminare del Comitato Istituzionale dell’Autorita di Bacino n. 18 del 09.09.2020; Detto
studio va completato per le aree del territorio che si trovano oltre i 2000 metri dal mare, come
delimitate negli elaborati di detto studio e per l'intero territorio in relazione alle previsioni del PUC;
Per cid che riguarda il completamento della lettura del territorio sotto I'aspetto geologico
si precisa che la stessa € gia in capo al geologo incaricato direttamente da questa amministrazione;

d) Partecipazione agli incontri con la cittadinanza, le associazioni di categoria, gli ordini professionali,
le organizzazioni sindacali e le altre parti sociali sia nel corso del procedimento/riavvio di VAS che
nella redazione del PUC.);

e) Supporto per 'esame delle osservazioni con formulazione di pareri scritti;

f) Elaborazione delle relazioni, dei documenti integrativi e in generale elaborati grafici di recepimento
dei pareri e delle osservazioni pervenute durante le procedure di consultazione inerenti il PUC,
nonché tutti gli ulteriori atti e/o documenti previsti dalla legge, richiesti dagli enti coinvolti e necessari
per giungere alla definitiva approvazione del PUC ed alla sua entrata in vigore;

g) La co-pianificazione tra Regione, Comune e Ministero prevista dalle N.T.A del PPR ¢ stata avviata
(Artt . 48, 49 e ss.), va completata secondo le modalita che saranno verificate in sede di redazione
del PUC. Nel presente appalto € compresa, quale attivita ancora da svolgere, la digitalizzazione su
piattaforma GIS di tutti gli elaborati gia redatti dal Comune in formato QGIS e CAD.

h) Riesame, completamento, redazione, degli elaborati di analisi del PUC, redazione delle
tavole di pianificazione, delle NTA e Regolamento  Edilizio, istruttoria  delle  osservazioni
presentate dai cittadini e predisposizione degli elaborati modificati.

j) Caricamento della cartografia sul Sistema Informativo Territoriale per il Comune di Palau, per
consentire la gestione di dati cartografici e di informazioni geo-referenziali.

In linea generale la cartografia di accompagnamento del PUC dovra analizzare i seguenti tematismi:
Carte di analisi (o di base)

» Geo-litologia

* Geologia-tecnica

* Geomorfologia

* Idrogeologia_

* Unita delle Terre

* Uso del Suolo

» Copertura vegetale

* Acclivita

* Modello Digitale del Terreno (DTM)
Carte di sintesi (o derivate)

Di seguito si riporta una serie (non esaustiva) di tematismi, o livelli informativi, derivabili da
un’adeguata acquisizione, definizione ed integrazione dei tematismi di base:

* Permeabilita dei suoli (adeguamento PAI)



* Pericolosita idraulica ed elementi a rischio (adeguamento PAl)

* Rischio idraulico (adeguamento PAI)

* Pericolosita da frana ed elementi a rischio (adeguamento PAI — competenza geologo)
* Rischio da frana (adeguamento PAI- competenza geologo)

» Capacita d’'uso dei Suoli

* Suscettivita dei Suoli per differenti usi

* Carta dei beni geologici e geomorfologici

* Naturalita della vegetazione, biodiversita e habitat della Direttiva CEE

* Aree degradate

» Beni paesaggisti ci ambientali e componenti del paesaggio

» Beni paesaggisti ci con valenza storico culturale, rete infrastrutturale storica ed elementi
connettivi

* Centri matrice, insediamenti storici rurali e produttivi

* Pianificazione vigente

Carte di riferimento della disciplina urbanisti ca

* Pianificazione urbanistica di progetto dell'lambito urbano

* Pianificazione urbanisti ca di progetto delllambito extraurbano
* Infrastrutture

» Opere incongrue e opere di qualita

. Carte di riferimento della disciplina paesaggistica

* Suscettivita dei Suoli per differenti usi

* Progetto dei paesaggi

I Comune mettera a disposizione del professionista aggiudicatario tutta le documentazioni
in possesso:

» Approvazione linee di indirizzo per la redazione del nuovo Piano Urbanistico Comunale in
adeguamento al PPR e al PAI., Delibera n. 162 del 15.12.2020;

* Avvio del Procedimento di formazione del Piano Urbanistico Comunale, delibera C.C. n. 35 del
11.08.2020, ai sensi dell’'art. 23 della L.R. n. 1 dell’11 gennaio 2019;

* Studio comunale di Assetto idrogeologico, ai sensi dell’art. 37, comma 3, lett. B delle Norme di
Attuazione del PAI, per le aree di pericolosita e rischio riferito al Piano di Utilizzo dei Litorali (P.U.L.)
- di cui all’Adozione preliminare in data 09.09.2020 con deliberazione n. 18 del Comitato Istituzionale
dell’Autorita di Bacino Regionale;

« Attivita di definizione delle aree di rispetto indicate dall’art. 49, commi 2 e 4, delle Norme Tecniche
di Attuazione del Piano Paesaggistico Regionale per i beni paesaggistici ed identitari individuati
e tipizzati ai sensi dell’articolo 134, comma 1, lettera c) del D.Lgs. 42/2004, come inseriti nel
“Repertorio del Mosaico 2016” — Comune di PALAU (OT). VERBALE n. 2 del 29 giugno 2017;

* Programma di Fabbricazione vigente in formato digitale e cartaceo, approvato con deliberazione
di C.C. n. 24 del 19.04.1970, giusto decreto Presidente Giunta Regionale numero 12362/3924 del
24 settembre 1971;



¢ Piano di Disciplina delle zone F vigente in formato digitale, approvato con le delibere del
Consiglio Comunale n. 16 del 29.11.1979, giusto decreto Assessoriale n. 362/U del 17.03.1980,
e n. 81 del 27.03.1985, giusto Decreto Assessoriale N. 751/U del 18 luglio 1986, e con le
successive varianti regolarmente approvate;

* Piano Particolareggiato del Centro Urbano, in formato digitale;

* Regolamento comunale per il corretto esercizio ed insediamento impianti di telefonia
mobile e di radiocomunicazione;

* Piani attuativi in formato cartaceo, e ove presente, in formato digitale;
» Dati aggiornati sulla demografia forniti dai Servizi Demografici del Comune.
e LE SEGUENTI BASI INFORMATIZZATE IN AMBIENTE GIS:

CARTOGRAFIA CATASTALE AGGIORNATA A DICEMBRE 2020
PIANO DELLE ZONE F

PIANO DI FABBRICAZIONE

LOTTIZZAZIONI

| DATI SARANNO FORNITI NEL FORMATO SHAPEFILE GEORIFERITI IN S.R. GAUSS-
BOAGA FUSO OVEST.

P w N PR

Pertanto, il gruppo di lavoro dovra essere costituito da almeno:

* Professionista esperto urbanista e in pianificazione territoriale e paesaggistica (1 ingegnere e/o 1
architetto);

* Professionista esperto per la redazione degli atti della V.A.S. (Valutazione Ambientale
Strategica);

* Professionista con qualifica di operatore esperto GIS e CAD, conoscenza avanzata del linguaggio
SQL e dei database in termini di struttura dati e relazioni per la catalogazione e la raccolta dei dati
di piano, utilizzo e sviluppo di procedure lavorati ve in ambiente web-gis opensource (Tecnico
specializzato);

* Professionista esperto in idraulica (1 ingegnere idraulico/geotecnico);

* Professionista esperto in gestione del patrimonio (laureato in ingegneria o architettura
— scienze economiche o giuridiche con comprovata esperienza in materia economica
patrimoniale desumibile chiaramente dal curriculum vitae);

e Professionista esperto in archeologia;

Il succitato gruppo di lavoro dovra integrarsi con le seguenti figure professionali incaricate
dall’amministrazione:

* Professionista esperto di scienze naturali (1 agronomo);

* Professionista esperto in geologia e pedologia (1 geologo);

2. Calcolo onorario

L'onorario relativo alle prestazioni sopra indicate & determinato in riferimento ai seguenti parametri:
- Redazione del PUC in adeguamento al PPR e al PAl e Valutazione Ambientale Strategica (VAS) ,

D.M. Giustizia del 17/06/2016

Alla luce delle considerazioni sopra esposte, si descrivera di seguito il procedimento utilizzato per il
calcolo del corrispettivo da porre a base d’asta per I'affidamento del servizio in oggetto.

3. Redazione del P.U.C. in adeguamento al P.P.R. - D.M. Giustizia del 17/06/2016.



L'importo stimato per la redazione del PUC in adeguamento al PPR e valutazione Ambientale
Strategica é stato calcolato sulla base delle indicazioni fornite dal D.Lgs 50/2016 (art. 24 comma
8), riferendosi al D.M. Giustizia del 17/06/2016 ed alla allegata tabella.

Cosi come normato dal D.M. del 17/06/2016, per le prestazioni relative alla pianificazione e
programmazione

di tipo generale il Valore dell’'opera € determinato sulla base del Prodotto Interno Lordo complessivo
relativo al contesto territoriale interessato; nel caso di prestazioni relative alla pianificazione e
programmazione di tipo esecutivo il Valore dellopera & determinato sulla base del valore delle
volumetrie esistenti e di progetto o per la Produzione Lorda Vendibile aziendale nel caso della
categoria “paesaggio, ambiente, naturalizzazione, agroalimentare, zootecnica, ruralita, foreste”.

| dati in possesso stabiliscono che, per I'area geografica in questione, il PIL per abitante (PPA)
corrisponde ad euro 19.722,00.

Facendo riferimento alla categoria dell’opera “Territorio ed urbanistica”, la destinazione funzionale
“strumenti di pianificazione generale ed attuativa e di pianificazione di settore”, codice ID “U.03”,
grado di complessita G“1,00” e parametro base “3,6344999900%” si determina che 19.722,00 (PIL)
x 5.000 ((n. abitanti teorici del comune, tenendo conto della presenza di cittadini nelle strutture
ricettive, della presenza di alcune attivita di tipo terziario, delle attivita portuali, nonché delle presenze
dei proprietari ed utilizzo di seconde case) corrisponde ad un costo della singola opera definito a
corpo pari € 98.610.000,00;

Le fasi prestazionali previste per la singola categoria d’opera “Territorio e Programmazione — U.03”
prevede una prestazione con codice a “a.0) Pianificazione e Programmazione L. 17.08.1942 n.
1150”, che viene suddivisa in singole prestazioni:

- “Qa.0.01” corrispondente a “Pianificazione urbanistica generale”, con un relativo parametro di
incidenza “Q” pari a 0,0050;

- “Qa.0.02” corrispondente a “Rilievi e controlli del terreno, analisi geoambientali di risorse e rischi,
studi di geologia applicati ai piani urbanistici generali, ambientali e di difesa del suolo” con un relativo
parametro di incidenza “Q” pari a 0,0010;

Parametro ridotto del 50% perché fase prestazionale di completamento.

- “Qa.0.03” corrispondente a “Pianificazione forestale, paesaggistica, naturalistica ed ambientale”
con un relativo parametro di incidenza pari a 0,0050;

Parametro ridotto del 60% perché fase prestazionale di completamento.

- “Qa.0.05” corrispondente a “Programmazione economica, territoriale, locale e rurale” con un
relativo parametro di incidenza pari a 0,003;

Tali parametri portano ad una sommatoria delle prestazioni pari a 0,014 che determinano un
compenso di € 61.666,92 compresa una percentuale forfettaria delle spese pari al 10% come da
tabella allegata.



5. Quadro economico complessivo

Riassumendo i compensi per le prestazioni di ingegneria e architettura richieste, il compenso
complessivo sara di euro 61.666,92, bisognera prevedere le ulteriori spese per .V.A. (22%) ed
oneri previdenziali (INARCASSA 4%), oltre le restanti voci di spesa come dal seguente quadro
economico:

A) PIANIFICAZIONE URBANISTICA IN ADEGUAMENTO AL PPR E
AL PAI (COMPRESA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA)
TOTALE CORRISPETTIVO BASE D’ASTA € 61.666,92
SOMME A DISPOSIZIONE

B Cassa 4% di A € 2.466,68
C IVA 22%(A+B) € 14.109,39
D AVCP € 30,00
E SPESE VARIE € 727,01
F TOTALE COMPLESSIVO € 79.000,00







Il Tecnico Il Dirigente

PREMESSA

Con il presente documento viene determinato il corrispettivo da porre a base di gara nelle procedure di
affidamento di contratti pubblici dei servizi relativi all'architettura ed all'ingegneria di cui all'art.46 del
decreto legislativo 18 aprile 2016 n. 50.

Il corrispettivo, costituito dal compenso e dalle spese ed oneri accessori, &€ stato determinato in funzione
delle prestazioni professionali relative ai predetti servizi ed applicando i seguenti parametri generali per la
determinazione del compenso (come previsto dal DM 17/06/2016):

parametro «V», dato dal costo delle singole categorie componenti l'opera;

parametro «G», relativo alla complessita della prestazione;

parametro «Q», relativo alla specificita della prestazione;

parametro base «P», che si applica al costo economico delle singole categorie componenti I'opera.

aoop

Il compenso «CP», con riferimento ai parametri indicati, & determinato dalla sommatoria dei prodotti tra il
costo delle singole categorie componenti l'opera «V», il parametro «G» corrispondente al grado di
complessita delle prestazioni, il parametro «Q» corrispondente alla specificita della prestazione distinto in
base alle singole categorie componenti I'opera e il parametro base «P», secondo I'espressione che segue:

CP= 3 (VxGxQxP)

L’'importo delle spese e degli oneri accessori & calcolato in maniera forfettaria; per opere di importo fino a €
1.000.000,00 & determinato in misura non superiore al 25% del compenso; per opere di importo pari o
superiore a € 25.000.000,00 & determinato in misura non superiore al 10% del compenso; per opere di
importo intermedio in misura massima percentuale determinata per interpolazione lineare.



QUADRO ECONOMICO DELL’OPERA

OGGETTO DEI SERVIZI RELATIVI ALL’ARCHITETTURA E ALL'INGEGNERIA:

REDAZIONE DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE (P.U.C.) DEL COMUNE DI PALAU IN ADEGUAMENTO AL
PIANO PAESAGISTICO REGIONALE (P.P.R.) E AL PIANO DI ASSETTO IDROGEOLOGICO (P.A.l) E LA
REDAZIONE DEGLI ELABORATI NECESSARI PER LA PROCEDURA DI VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA (VAS).

ID. OPERE Grado Costo Parametri
CATEGORlE Complessita Categorie(€) Base
D’OPERA Codice Descrizione <<G>> <<V>> <<P>>
TERRITORIO E U.03 Strumenti di pianificazione generale ed 1.00 98.610.000,0 | 3,63449
URBANISTICA ' attuativa e di pianificazione di settore ' 0 99900%

Costo complessivo dell’'opera : € 98.610.000,00
Percentuale forfettaria spese  : 10,00%

FASI PRESTAZIONALI PREVISTE

PIANIFICAZIONE E PROGRAMMAZIONE (a.0)

ATTIVITA’ PROPEDEUTICHE ALLA PROGETTAZIONE
a.lV) Piani Economici

MONITORAGGI (e.l)

PRESTAZIONI E/O SERVIZI INTEGRATIVI



SINGOLE PRESTAZIONI PREVISTE

Qui di seguito vengono riportate le Fasi prestazionali previste per ogni diversa Categoria d’'Opera con la
distinta analitica delle singole prestazioni e con i relativi Parametri <<Q>> di incidenza, desunti dalla tavola

Z-2 allegata alla vigente normativa.

TERRITORIO E URBANISTICA - U.03
a.0) PIANIFICAZIONE E PROGRAMMAZIONE

Codice Descrizione singole prestazioni Par. <<Q>>
Qa.0.01 Pianificazione urbanistica generale 0,0050
0a.0.02 RiIieyi e cc.)nt.rollli del teyrgnp, analisi geoambier)tali Qi risorse e rischi, studi di geologia 0.0010
o applicati ai piani urbanistici generali, ambientali e di difesa del suolo '
Qa.0.03 Pianificazione forestale, paesaggistica, naturalistica ed ambientale 0,0050
Qa.0.05 Programmazione economica, territoriale, locale e rurale 0,0030
Numero abitanti: 5.000
a.lV) PIANI ECONOMICI
Codice Descrizione singole prestazioni Par. <<Q>>
QalVv.01 Piani economici, aziendali, business plan e di investimento 0,0015
e.l) MONITORAGGI
Codice Descrizione singole prestazioni Par. <<Q>>
Qel.01 Monitoraggi ambientali, naturalistici, fitoiatrici, faunistici, agronomici, zootecnici (artt. 0.0015
) 18,28 Parte Il All.1-All. 7 d.Lgs.152/2006) '
Prestazioni e/o Servizi integrativi Valore
Procedura VAS 10.000,00
Totale € 10.000,00




DETERMINAZIONE CORRISPETTIVI

Importi espressi in Euro

a.0) PIANIFICAZIONE E PROGRAMMAZIONE

Sommatorie .
COSTI . - q Compensi Spese ed . o
ID. CATEGORIE Singole Parametr Cradidi Codici prestazioni affidate Param(_etrl_ <<CP>> Oneri accessori SRUEEEE
\ : Base Complessita Prestazioni
Opere D'OPERA Categorie K=10.00%
<<V>> <<P>> <<G>> <<Qi>> 2(QD VIG*P=2 Qi S=CP*K CP+S
TERRITORIO E 3,63449999 Qa.0.01, Qa.0.02, Qa.0.03,
U.03 URBANISTICA 98.610.000,00 00% 1,00 0a.0.05 0,0140 50.175,73 5.017,57 55.193,30

a.lV) PIANI ECONOMICI

Sommatorie .
COSTI . . . Compensi Spese ed . o
ID. CATEGORIE Singole Parametri CIERE Codici prestazioni affidate Param('etn' <<CP>> Oneri accessori R
. : Base Complessita Prestazioni
Opere D'OPERA Categorie K=10.00%
<<\V>> <<P>> <<G>> <<Qi>> 2(Q VIGP*3 Qi S=CP*K CP+S
TERRITORIO E 3,63449999
u.03 URBANISTICA 98.610.000,00 00% 1,00 QalVv.01 0,0015 5.375,97 537,60 5.913,57

e.l) MONITORAGGI

Sommatorie .
COSTI . . . Compensi Spese ed . -
ID. CATEGORIE Singole Parametr Gradidi | cogici prestazioni affidate Parametri | "__cpos’ | Oneri accessori ERUERE
, : Base Complessita Prestazioni
Opere D'OPERA Categorie K=10.00%
<<V>> <<p>> <<G>> <<Qi>> 2(Q) e S=CP*K G
TERRITORIO E 3,63449999
u.03 URBANISTICA 98.610.000,00 00% 1,00 Qel.01 0,0015 5.375,97 537,60 5.913,57




RIEPILOGO

Corrispettivi
FASI PRESTAZIONALI s
a.0) PIANIFICAZIONE E PROGRAMMAZIONE con le seguenti riduzioni:

o - 50% su voce Q.a 0,02 (pari a € 1.931,77)

. - 60% su voce Q.a 0,03 (pari a €11921,75) 41.339.78
a.lV) PIANI ECONOMICI 5.913,57
e.l) MONITORAGGI 5.913,57

Totale prestazioni 53.166,92
Prestazioni e/o servizi integrativi 8.500,00
AMMONTARE COMPLESSIVO DEL CORRISPETTIVO € 61.666,92




